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Gebéaude beziehungsweise Wohnungen miissen in aus-
reichendem MaBe gellftet werden, damit der Feuchte-
gehalt der Raumluft nicht zu hoch wird, andernfalls droht
die Bildung von Schimmel. AuBBerdem hat die Wohnungs-
liftung die Aufgabe, Schad- und Geruchsstoffe aus den
Innenrdumen abzutransportieren. Als ausreichend gilt ein
Luftwechsel nach der bauaufsichtlich eingefiihrten, also
verpflichtend einzuhaltenden Norm DIN 4108-2 dann,
wenn das Luftvolumen eines Raums innerhalb von zwei
Stunden mindestens einmal komplett ausgetauscht wird.
Dies ist bei alten, unsanierten Geb&uden Ublicherweise
ohne besonderen technischen Aufwand gegeben, da die
Gebaudehlle in diesem Fall durch Fenster- und Turfugen
groBe Undichtigkeiten besitzt, die in Verbindung mit gele-
gentlicher Fensterluftung den erforderlichen Luftwechsel
gewahrleistet.

Dichte Gebaudehillen von Neubauten und Modernisierungsobjekten erfor-
dern zusatzliche LuftungsmaBnahmen

Bei sanierten Altbauten beziehungsweise Neubauten, die den Bestimmungen der aktuellen Energieeinsparverord-
nung (EnEV) entsprechen, findet dagegen nur ein minimaler Luftwechsel durch die Geb&udehlille hindurch statt.
Denn die EnEV schreibt vor: ,Zu errichtende Gebaude sind so auszufliihren, dass die warmelbertragende Umfas-
sungsflache einschlieBlich der Fugen dauerhaft luftundurchléssig entsprechend den anerkannten Regeln der Tech-
nik abgedichtet ist.“ In diesem Fall ist deshalb anzunehmen, dass ein kompletter Luftaustausch erst innerhalb von
zehn Stunden oder mehr erfolgt. Um trotzdem die verbindliche Vorgabe der DIN 4108-2 zu erreichen, misste ohne
Einsatz technischer Losungen demzufolge eine wesentlich haufigere und langere Fensterliiftung erfolgen. Dies ist
aber wegen des hohen Aufwands fir die Bewohner wohl nur selten gewahrleistet beziehungsweise bei langerer
Abwesenheit — etwa im Urlaubsfall — auch gar nicht leistbar. Unzureichende Beliiftung hat zu erheblichen Bauscha-
den gefuhrt und Schimmelbefall ist nachgewiesener MaBBen gesundheitsschadlich, insbesondere allergieauslésend.

Die obergerichtliche Rechtsprechung erkennt deshalb mangelhafte Beliiftung seit Jahren als Baumangel an, fir
den Architekten und bauausfihrende Unternehmen haften. Ein Neubau oder eine Modernisierung miissen deshalb
so geplant sein, dass bei normalem Liftungsverhalten der Bewohner keine Schaden am Bauwerk auftreten. Zu-
dem fordert auch die EnEV: ,Zu errichtende Gebé&ude sind so auszuflhren, dass der zum Zwecke der Gesundheit
und Beheizung erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist”. Darauf muss der Bauherr notfalls hingewiesen
werden.

Bei vermieteten Objekten kommt noch hinzu, dass ein Mieter nach Ansicht vieler Gerichte nicht zu einem ein tUber
das normale MaB3 hinausgehende Liftungsverhalten verpflichtet werden kann, um auf diese Weise den erforder-
lichen Luftwechsel sicherzustellen. Sind die Liftungsvorkehrungen unzureichend, ist ein etwaiges Mitverschulden
des Mieters irrelevant. Ein Mietobjekt muss vielmehr so beschaffen sein, dass es die erforderliche Raumluft-
qualitidt ohne besondere MaBnahmen durch den Mieter gewahrleistet — ein Ubliches Wohnverhalten voraus-
gesetzt. Ansonsten kann der Mieter die Miete mindern, bei erheblichem Befall auch kiindigen und Schadenersatz
verlangen.

Laftungsanlage als zukunftssichere Losung

Kurz zusammengefasst stellt sich die aktuelle Rechtslage so dar, dass der normierte Mindestluftwechselwert si-
cherzustellen ist. Offen bleibt der Weg zu dessen praktischer Umsetzung. Gleichzeitig ist aber ein haufigeres manu-
elles Liften unkomfortabel und gegeniiber Mietern nach einschlagigen Gerichtsurteilen auch kaum durchsetzbar.
Deshalb empfiehlt der Fachverband Geb&dude-Klima e. V. den Einsatz von Liftungsanlagen als zukunftssichere und
zugleich komfortable Lésung, auch wenn dazu im Moment noch keine gesetzlich festgeschriebene Verpflichtung
besteht. Liftungsanlagen stellen einen ausreichenden Luftwechsel unabhéngig vom Nutzerverhalten und damit die
notwendige Raumluftqualitat sicher, gewahrleisten also die Einhaltung der Forderungen der DIN 4108-2 sowie der
EnEV. Darlber hinaus flihren sie bei Nutzung der Warmerickgewinnung zu Einsparungen bei den Energiekosten.
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Luftungskonzept als Entscheidungsgrundlage bei Neubauten oder groBe-
ren ModernisierungsmaBBnahmen

Die DIN 1946-6 schreibt vor, dass bei der Planung und Er-
stellung eines neuen Gebaudes oder einer wesentlichen
Anderung eines bestehenden Gebaudes (in liiftungstech-
nischer Hinsicht) — etwa wenn Teile der Geb&audehlille er-
neuert oder mehr als 1/3 der vorhandenen Fenster aus-
getauscht werden — ein Liftungskonzept zu erstellen ist.
Ein solches Konzept besteht aus zwei Teilen: der Prufung
der Notwendigkeit fur liftungstechnische MaBnahmen
sowie gegebenenfalls der Auswahl und Festlegung eines
geeigneten Luftungssystems.

Die DIN 1946-6 bietet fir beide Teile alle notwendigen Be-
rechnungsgrundlagen und berlcksichtigt in der Ausgabe
vom Mai 2009 auch die speziellen Bedingungen der nahe-
zu hermetisch dichten Hullen moderner beziehungsweise nach neuesten Vorschriften sanierter Gebaude.

Mit Hilfe dieser Vorschriften kann ein Fachbetrieb eine Wohnungsliftungsanlage planen, liefern und installieren.
Vorgaben fiir die Abnahme- und Ubergabeprotokolle machen es dabei dem Immobilienbesitzer einfach, den Anla-
genzustand zusammen mit dem Fachbetrieb zu bewerten. AuBerdem enthélt das Normenwerk alle erforderlichen
Festlegungen zur Wartung und Instandhaltung, die fir einen sicheren Anlagenbetrieb unerlasslich sind.

Die Anfertigung des geforderten Liftungskonzepts obliegt Fachleuten, die in der Planung, Ausfiihrung oder In-
standhaltung von liftungstechnischen MaBnahmen oder in der Planung und Modernisierung von Gebauden ta-
tig sind. Sie berucksichtigen bei der Erstellung dieses Konzepts unter anderem den Feuchteschutz als grundle-
gendes Kriterium. Die DIN 1946-6 fordert in diesem Zusammenhang, den fir den Feuchteschutz erforderlichen
Mindestluftwechsel ohne zusétzliches Liften durch die Bewohner allein durch technische MafB3nahmen dauerhaft
sicherzustellen. Dabei unterscheidet sie insgesamt vier Luftungs-Betriebsstufen: Liftung zum Feuchteschutz (FL),
die reduzierte Liftung (RL), die Nennliftung (NL) und die IntensivlGftung (IL). Mit diesen vier Liftungsszenarien
sind jeweils bestimmte und voneinander abweichende Mindestluftwechsel verbunden, deren konkrete Werte von
der Wohnungs- beziehungsweise ImmobiliengréBe abhéngen. Damit ist es mdglich, den verschiedenen Nutzungs-
bedingungen einer Wohnung/Immobilie — wie etwa Abwesenheit der Bewohner durch eine Urlaubsreise — gerecht
werden zu kdnnen. Denn in einem solchen Fall wird weniger Feuchte in die Raumluft eingetragen, weshalb dann
die Luftung reduziert werden kann.
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Praktische Umsetzung von Wohnungsluftungskonzepten

Ergibt sich nun aus dem LUftungskonzept, dass luftungstechnische MafBBnahmen erforderlich sind, stehen fir die
praktische Umsetzung prinzipiell freie Luftungssysteme sowie ventilatorgestltzte Liftungssysteme zur Verfligung,
die jeweils individuelle Losungen erméglichen. Zu ersteren zahlen die Querliftung und die Schachtliftung. Bei der
Querliftung sind die Frischluftzufiihrung und Fortluftableitung Uber in die AuBenwénde integrierte AuBBenluftdurch-
I&sse realisiert. Die Luftbewegung in der Wohnung wird dabei durch Druckunterschiede bewirkt, die zwischen den
AuBenluftdurchlassen durch unterschiedliche Geschwindigkeiten der vorbeistreichenden AuBenluft entstehen. Um
bei diesem System den Luftaustausch innerhalb der Wohnung zu gewabhrleisten, sind in den einzelnen Raumen
noch Uberstrémluftdurchlisse angebracht.

Bei der Schachtliiftung erfolgt die Frischluftzufihrung — analog zur Querliftung — Gber AuBenluftdurchldsse. Im
Gegensatz dazu wird die Abluft hier Uber Liftungsschachte — in der Regel aus dem Raum mit der am meisten
belasteten Luft wie z. B. dem Badezimmer — abgeleitet. In diesem Fall treibt der thermische Auftrieb in den (senk-
rechten) Liftungsschéchten die Luftbewegung innerhalb der Wohnung an, wobei wieder Uberstrémluftdurchlasse
den Luftaustausch zwischen den einzelnen Raumen sicherstellen.

Zu den ventilatorgestutzten Technologien zahlen Einzelraum- bzw. Fensterbristungsgerate mit Warmerickgewin-
nung, Zentralsysteme far Zuluft und Abluft mit Warmertckgewinnung, Zentralsysteme fur Abluft mit Warmeruckge-
winnung und Warmepumpe sowie dezentrale bzw. zentrale Abluftanlagen mit Zuluftelementen ohne Warmertckge-
winnung.

[ Systeme der Wohnungsliiftung J
I

| anrechenbare Infiltration }

l Freie Liiftung ] l Ventilatorgestiitzte Liiftung ‘
Querltftun: 2 Schacht- Abluft- Zuluft- Zu-/Abluft-
Feucht&schulgI QLENITI: S lGftung system system system

Einzelraumsysteme

Einzelraumgerate bzw. Fensterbriistungsgerate gewahrleisten die raumweise kontrollierte, bedarfsabhangige Be-
sowie Entliftung und damit den kontinuierlichen Abtransport von Schadstoffen. Gleichzeitig kdnnen sie einen Teil
der Warme aus der Abluft zurlickgewinnen. Im Ergebnis sparen sie Heizkosten fiir einen einzelnen Raum und beu-
gen durch die Entfeuchtung des Wohnraums der Bildung von Schimmel entgegen. Weitere Anwendungsvorteile
liegen in der Filterung der angesaugten AuBenluft, einem geringen Installationsaufwand. AuBerdem gestattet diese
Lésung einen raumweisen und bedarfsorientierten Luftaustausch. In Rdumen mit hohem AuBenlarmpegel (Stra-
Ben, Bahn, Flughafen) sorgen diese Systeme flr einen wirksamen Larmschutz.

Wichnen /! Schiafen

&

Bild 1: Einzelraum- sowie Fensterbristungsgeréate
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Zentrale Luftungssysteme

Bei Zentralsystemen flur Zu- und Abluft mit Warmeruckgewinnung wird Gber einen Warmeaustauscher ein groBBer
Teil der Abluftwarme auf die Zuluft ibertragen und diese dann Uber ein Schachtsystem in die Wohn- und Schlaf-
raume eingeblasen. Die Frischluft gelangt anschlieBend tiber Uberstrémluftdurchlésse in alle anderen Raume. Da
die Absaugung der verbrauchten Luft direkt aus den Rdumen mit der héchsten Belastung erfolgt — also Kiiche und
Bad — ist ein Zurlickstrémen in Wohn- und Schlafraume ausgeschlossen. Weitere Vorteile einer solchen Lésung
sind ein in mindestens drei Stufen einstellbarer Luftvolumenstrom, die Filterung der AuBBen- und Abluft sowie die
Vermeidung einer Larmbel&stigung von auf3en.

e ) e )
-
M%’ﬂx ooooo
|
- / \_ .

Bild 2: Zentrales System mit WarmeUbertrager

Zentrales Abluftsystem mit Warmepumpe

Ein Zentralsystem fur Abluft mit Warmepumpe nutzt die aus der Abluft zuriickgewonnene Wéarme zur zentralen
Warmwasserversorgung sowie flir Heizzwecke. Die Frischluft kommt in diesem Fall iber AuBenwanddurchlasse
mit integriertem Filter in Wohn- und Schlafraume. Sie gelangt dann durch Uberstrémdurchlésse in die Gbrigen
Raume, so auch in Kiiche und Bad, wo wieder die Absaugung der Abluft erfolgt. Diese L&sung hat ebenfalls den
Vorteil, dass keine belastete Luft aus Kiiche und Bad in Wohn- oder Schlafzimmer zurtickstrémen kann. AuBerdem
werden mit einem solchen Zentralsystem die Luftfeuchtigkeit zuverlassig verringert und AuBBenlarmbelastigungen

vermieden.

4 N =)\
Wohnen ¢ Schlaten

Nt 4

Bild 3: Zentralsystem fir Abluft mit Warmerickgewinnung und Warmeaustauscher
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Zentrale Abluftanlage

Zentrale Abluftanlagen mit Zuluftelementen ohne Warmerlckgewinnung realisieren die Abluftabfuhr aus Kiiche, Bad
und Toilette durch ein Zentralgerat. Die Frischluftzufuhr erfolgt wieder durch AuBBenwanddurchlasse in den Wohn-
und SchlafrAumen. Die sich dadurch ergebende Strémungsrichtung innerhalb der Wohnung stellt wieder sicher,
dass keine Luft aus den Nassrdumen in andere Wohnbereiche strdomen und dort Feuchtigkeit eintragen kann. Die
Vorteile einer solchen Lésung liegen in der Méglichkeit der Luftvolumenstromregelung anhand einer FihrungsgréBe
— beispielsweise der Luftfeuchtigkeit —, der Grobfilterung der AuBBenluft durch dezentrale Zuluftventile, der Verringe-
rung der Luftfeuchtigkeit im Innenbereich sowie der Vermeidung von AuBenlarmbeldstigung. Warmerickgewinnung
ist nur mit einer zentralen Warmepumpe maglich.

Bild 4: Zentrale Abluftanlage mit Zuluftelementen ohne Warmerickgewinnung

Dezentrale Abluftanlage

Dezentrale Abluftanlagen mit Zuluftelementen ohne Wéarmerickgewinnung besitzen die gleichen Vorteile. Auch hier
wird die Zuluft durch AuBenwanddurchlasse in Wohn- und Schlafrdume eingeleitet und eine Ruckstrémung feuchter
Luft aus den Nassraumen vermieden. Der Unterschied besteht nun darin, dass die Abluftabfuhr aus Bad, Kiiche und
Toilette hier bedarfsgerecht durch jeweils in diesen Rdumen installierte Einzelgerate erfolgt.

<+— Auleniuft

Bild 5: Dezentrale Abluftanlagen mit Zuluftelementen ohne Warmerickgewinnung

Systeme mit Warmerlickgewinnung und garantiertem Hygienestandard emp-
fehlenswert

Da Systeme mit Warmerickgewinnung — je nach Bauart des Warmeubertragers — bis zu etwa 90 Prozent der Warme
von der verbrauchten Luft auf die Frischluft Gbertragen und somit den Heizungsbedarf entsprechend senken kénnen,
sind diese nach Ansicht des FGK e. V. besonders zu empfehlen. Sie kénnen auch als MaBnahme geman Erneuer-
baren Energien Warmegesetz angesetzt werden. AuBerdem sollten nur solche Gerate und Anlagenkomponenten
zum Einsatz kommen, die besondere Anforderungen an die Hygiene geman DIN 4719 einhalten. Sie sind in diesem
Fall als so genanntes H-Gerat gekennzeichnet. Auf dieser Basis werden dann in Verbindung mit der DIN 4719 die
Planung, Ausschreibung und Installation von Wohnungsliftungsanlagen mit definierten Hygieneanforderungen far
alle Beteiligten auf einfache Weise nachvollziehbar.

Die Auswahl der letztlich konkret zu realisierenden liftungstechnischen MaBBnahme hat jeweils geb&udeindividuell
zu erfolgen. Dabei spielen unter anderem der Gebaudetyp, die Lage sowie Brand- und Schallschutzvorschriften eine
wichtige Rolle. AuBerdem muissen noch die thermische Behaglichkeit, die Raumluftqualitat und -hygiene, die Ener-
gieeffizienz und der Betrieb von Feuerstatten mit bertcksichtigt werden.
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Unklare Rechtslage durch gegensatzliche Urteile

§§ ,Wenn in einer Wohnung Feuchtigkeitsschaden und Schimmelpilz auftreten, ist der Mieter
nicht dazu verpflichtet, dieses Problem durch UbermaBiges Heizen oder Liften oder durch
eine auBergewdhnliche Méblierung selbst aus der Welt zu schaffen ...*

(LG Hamburg, Az: 311 S 88/96).

§§ ,Der Mieter einer neu errichteten Wohnung hat Kenntnis von der Neubaufeuchtigkeit. lhm ist
Bellftung und Beheizung in erhéhtem Umfang zuzumuten ...“ (AG Steinfurt, Az: 4 C 23/93).

§§ ,Zweimalige StoBluftung und vermehrtes Heizen sind unzumutbar ...“ (BGH, VIl ZR 493/00).

§§ ,Viermaliges Luften ist zumutbar ...“ (BGH, VIII ZR 182/06).

[
Praxistipps flr den Bauherren oder Modernisierer

e Achten Sie darauf, dass das Luftungskonzept Ihrer Neubau- bzw. Modernisierungsmaf3-
nahme nach den Vorschriften der DIN 1946-6 angefertigt wird.

e Bevorzugen Sie energieeffiziente Gerate mit Bedarfssteuerung und Systemldsungen mit
Waéarmerickgewinnung.

e Entscheiden Sie sich fir Gerate und Systemlésungen, die dem garantierten Hygiene-
standard ,H* entsprechen. In Verbindung mit einer periodischen Wartung ist damit auf
Dauer eine hervorragende Luftqualitat gewahrleistet.

e Besonders vorteilhaft sind solche Luftungskonzepte, die eine ausreichende Wohnungs-
lGftung unabh&angig vom Verhalten der Bewohner sicherstellen. Das ist durch ventilatorge-
stutzte Losungen am komfortabelsten gewéhrleistet.

Die vier Luftungs-Betriebsstufen nach DIN 1946-6

Luftung zum Feuchteschutz (FL):

Notwendige Luftung zur Gewéhrleistung des Bautenschutzes unter tblichen Nutzungsbe-
dingungen bei teilweise reduzierten Feuchtelasten. Beispiele: Zeitweilige Abwesenheit der
Bewohner und kein Wéaschetrocknen in den Innenrdumen.

Reduzierte Luftung (RL):

Notwendige Luftung zur Gewéhrleistung der hygienischen Mindestanforderungen sowie des
Bautenschutzes unter Gblichen Nutzungsbedingungen bei teilweise reduzierten Feuchte- und
Stofflasten. Beispiel: Zeitweilige Abwesenheit der Bewohner.

Nennluftung (NL):
Notwendige Luftung zur Gewahrleistung der hygienischen Anforderungen sowie des Bauten-
schutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb).

Intensivluftung (IL):
Zeitweilig notwendige Luftung mit erhéhtem Luftvolumenstrom zum Abbau von Lastspitzen
(Lastbetrieb).
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